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Reviderat inriktningsbeslut for utokad budget for
fortsatt utveckling inom omrade 4 Taby park

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att godkdnna inriktning och preliminar budget for
omrade 4 inom Taby park, del av fastigheten Histen 4, enligt tjansteutlatande
daterat den 2 oktober 2023.

Sammanfattning

Utvecklingen av Taby park fortsitter genom detaljplanearbete for omrade 4 inom
del av fastigheten Hasten 4. Fastigheten dgs av Taby Park Exploatering AB.

Kommunfullméktige godkidnde inriktningsbeslut for omrade 4 den 3 oktober
2022, § 159, for utbyggnad av koppling 10 och VA-ledningar inom
detaljplaneomradet. Under arbetet med detaljplanen har ett antal faktorer
identifierats som genererar 6kade kostnader for utbyggnad av omradet vilket
framst beror pa en utokning av projektets omfattning. Bland annat foreslas fler
kvarter dn tidigare inga i detaljplanen vilket medf6r 6kade kostnader for VA-
anldggningarna. Stadsparken, som tidigare var ett eget projekt, foreslds nu delvis
omfattas av detaljplanen. P4 grund av rddande omvarldsfaktorer beror
kostnadsokningar dven pa okat riskpéslag och indexjusteringar.

Den del som kommunen planerar att bygga ut for omrade 4, koppling 10, VA och
sodra stadsparken kostnadsberiknas till 238 mnkr. Detta ar en 6kning for dessa
delar pd 168 mnkr jamfort med tidigare inriktningsbeslut. Intdkter for projektet
ar exploateringsersittning och anslutningsavgifter fran fastighetségare. I detta
forslag till reviderat inriktningsbeslut ingar 4ven en omférdelning av generella
projektkostnader om 52 mnkr fran projekt Taby park 6vergripande, vilket
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foreslas utga frdn och med verksamhetsplan 2024, till projekt Taby park omréade
4. Omfordelningen innebar inte en 6kad kostnad for projektet som helhet.

Total reviderad preliminar budget for omrade 4 dr 290 mnkr. Detta ar en 6kning
om 192,5 mnkr jamfort med det tidigare inriktningsbeslutet.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt ssmmantrade den 14
november 2023.

Arendet

Bakgrund

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt berdknas stadsdelen innehélla
cirka 6 000 bostidder och 4 000-5 000 arbetsplatser. Stadsdelen som helhet
beridknas vara fardigutvecklad omkring ar 2045.

Den 2 november 2015, § 146, beslutade kommunfullmaktige om ett planprogram
for Taby park. Planprogrammet ar vagledande och utgor ett underlag i det
fortsatta arbetet med planldggning av den nya stadsdelen. Planering och
utbyggnad av Taby park sker i delomraden och flera detaljplaner. Detaljplanerna
for omréade 1 och 2 vann laga kraft i januari 2018, detaljplan for omrade 5 vann
laga kraft i mars 2023. Utbyggnad av bostidder och allmidnna anldggningar samt
inflyttning pagar i omrade 1 och 2. I omrade 5 planeras byggnation av bostader
och allménna anlaggningar att starta ar 2024. Totalt har cirka 2 600 personer
hittills flyttat till Taby park.

Detaljplan 4

Utvecklingen av Taby park fortsitter genom detaljplanearbete for omrade 4 inom
del av fastigheten Hasten 4. Fastigheten 4dgs av Taby Park Exploatering AB
(TPAB). Stadsbyggnadsndamnden beslutade att godkdnna start-PM den 18 maj
2021, § 69. I start-PM beskrevs behov av en oversyn av strukturen for vastra Taby
park. Strukturarbetet fokuserade framst pa markforhallanden, hjdsattning,
dagvatten- och skyfallshantering, kopplingar for att korsa E18 samt placering av
skola och forskola.

Ett planforslag har tagits fram for omrade 4 och samrad planeras till slutet av ar
2023. Planforslaget mojliggor for blandad stadsbebyggelse med cirka 1 000
bostiader med lokaler i bottenvaning, tva forskolor och ett mobilitetshus med
bilparkering och centrumfunktioner. I planforslaget ingar 4ven den sédra delen
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av stadsparken, en grannskapspark och del av grona slingan samt gator och gang-
och cykelvagar.

Reviderat inriktningsbeslut

Kommunfullméktige godkande inriktningsbeslut for omrade 4 den 3 oktober
2022, § 159, om 70 mnkr for utbyggnad av koppling 10 (Boulevarden/T#by allé)
och VA-ledningar inom detaljplaneomréadet samt cirka 27,5 mnkr for
overgripande projektkostnader. Under arbetet med detaljplanen har ett antal
faktorer identifierats som genererar 6kade kostnader for utbyggnad av omréadet
jamfort med tidigare beslut varfor ett reviderat inriktningsbeslut behover fattas.

De 6kade kostnaderna beror pa en utokning av projektets omfattning, att externa
VA-anslutningar tillkommit och okat riskpaslag. Projektets omfattning 6kar pa
grund av att fler kvarter an i ursprunglig struktur foreslas inga i detaljplanen for
omrade 4 vilket medf6ér 6kade kostnader for VA-anlaggningarna. Stadsparken,
som tidigare var ett eget projekt, foreslas nu avseende sodra delen inga i
detaljplanen for omrade 4. Norra delen av parken kommer att inga i kommande
detaljplaner.

Projektet har d&ven kompletterats med utbyggnad av anslutande tryckvatten- och
dagvattenledningar mot befintliga avsattningar vid E18 respektive plangransen i
Boulevarden for att fa robusthet i systemet, anslutande spillvattenledning till
pumpstation samt 6kade ytor for dagvatten- och skyfallshantering. Hoéjdsattning
for marken inom planomrédet har justerats efter fordjupade utredningar vilket
bland annat medfor djupare schakter for ledningar och den 6ppna
dagvattenhanteringen.

Kalkylerna ar framtagna i ett tidigt skede under en period med stora osakerheter i
omvarlden vilket genererar 6kade riskpaslag och indexjusteringar.

Forslag till reviderad budget innehéller 4ven en omférdelning av utgifter for
overgripande projektkostnader fran projekt Taby park 6vergripande, vilket
foreslas utga fran och med verksamhetsplan 2024, till projekt Taby park
omréade 4.

Ekonomiska overvaganden

Investeringsmedel soks omradesvis for utveckling av Taby park utifran en total
projektkalkyl som tagits fram i ett tidigt skede. Projektet finansieras fraimst av
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markforsiljningar, exploateringsersittning, statliga bidrag och anslutnings-
avgifter.

Investeringsutgifter

Merparten av de allmanna anlaggningarna inom omradet kommer att byggas ut
av fastighetsdgaren, TPAB, med undantag for sodra delen av stadsparken,
koppling 10 och VA-anliaggningar som byggs ut av Taby kommun.

Den del som kommunen planerar att bygga ut inom omrade 4 berdknas innebara
en investering om 238 mnkr, vilket inkluderar detaljprojektering, entreprenad-
kostnader, byggherrekostnader, oférutsedda kostnader, risker och indexreglering.
Detta ar en 6kning om 168 mnkr jamfort med tidigare inriktningsbeslut avseende
utbyggnad av allminna anlaggningar.

Enligt tecknat ramavtal ska TPAB bekosta samtliga atgarder pa allmén plats och
allménna anlaggningar, med undantag for utbyggnad av stadsparken och VA-
anldggningar. Kostnaderna for stadsparken fordelas mellan Tdby kommun och
TPAB i enlighet med tecknat ramavtal, vilket sdger att TPAB ersatter 50% av
kostnaden men maximalt 100 mnkr i 2015 ars kostnadsniva. Taby kommun
bekostar utbyggnaden av VA-anldggningar, vilket finansieras genom
anslutningsavgifter.

Forslag till reviderad budget innehéller 4ven en omférdelning av utgifter for
overgripande projektkostnader om 52 mnkr fran projekt Taby park overgripande,
vilket foreslas utgé fran och med verksamhetsplan 2024, till projekt omréde 4.
Denna omfordelning innebar ingen utokning av investeringsmedel totalt sett.

Total reviderad preliminér budget for omrade 4 dr 290 mnkr. Detta ar en total
okning om 192,5 mnkr jamfort med tidigare inriktningsbeslut.

Tabell 1 Investeringsutgifter Taby park omrade 4, preliminara belopp.

Taby park Omrade 4 (mnkr) Total budget
Koppling 10, stadsparken, byggherrekostnader 168
VA 70

Overgripande projektkostnader Taby park (omférdelning

mellan projekt) 52

Total investering for Omrade 4 inklusive VA 290
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Kalkylen innehaller osdkerheter eftersom den ar framtagen i ett tidigt skede och
rddande omvérldsfaktorer paverkar kostnader och tidplaner. Infor ett
genomforandebeslut som planeras i samband med antagande av detaljplanen,
kommer budgeten att uppdateras.

Investeringsmedel for utveckling inom omrade 4 i enlighet med detta
tjansteutlatande ar inarbetade i forslag till verksamhetsplan 2024.

Driftkostnader

Upprittande av detaljplan for omrade 4, erforderliga utredningar kopplade till
denna och arbete med exploateringsavtal bekostas av TPAB enligt tecknat
plankostnadsavtal om cirka 5,5 mnkr. Dessa intdkter och kostnader for
detaljplanen ar inte inkluderat i inriktningsbeslutet utan ingar i
stadsbyggnadsnamndens driftbudget.

De allmdnna anlaggningar som TPAB bygger ska lamnas o6ver till kommunen
utan ersittning nir de ar klara for att tas i bruk. Anldggningarna genererar
kapitalkostnader under avskrivningstiden samt kostnader for drift- och
underhall.

Finansiering

Investeringen berédknas till stor del finansieras med intikter. Eftersom
kommunen inte dger ndgon mark i omrade 4 och darfor inte har nagra
markintikter ar nettot i just detta delomrade negativt. Taby park som helhet
bedoms dock vara sjalvfinansierande, dd de omraden dar kommunen helt eller
delvis ar markagare budgeterar 6verskott.

Utbyggnaden av VA-anlaggningar finansieras genom anslutningsavgifter enligt
gillande VA-taxa. Under- eller 6verskott i olika projekt foljs upp inom VA-
verksamheten och hanteras genom justeringar av VA-taxan for hela VA-
kollektivet.

Intdkterna for omrade 4 bestar bland annat av anslutningsavgifter for VA,
exploateringsersattning enligt tecknat ramavtal for stadsparken, koppling 10,
byggherrekostnader och bidrag for konst.

Tabell 2 Finansiering av Omrade 4, preliminara intakter.

Kommunal intdkt inom Taby park omrade 4*) Total ny budget (mnkr)

Ersattning koppling 10, byggherrekostnader, dvriga intakter (enligt
tecknat ramavtal, 2015 ars prisniva)

45
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Stadsparken sédra delen (enligt tecknat ramavtal, 2015 ars

R 52
prisniva)
Anslutningsavgifter for VA (enligt géllande taxa) 70
Summa intékter inklusive VA 167

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Expedieras
Stadsbyggnadsnamnden

Lisa Bergdahl, projektchef Taby park

Bilagor

1. Tjansteutlatande fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 2 oktober
2023.

2. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnamnden
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